
 

 

 

 بخشنامه جدید مالیات بر فروش ملک

 

املاک و صدور    اتینحوه محاسبه مالدر خصوص     14080/3413/4/30 شمارهبخشنامه  
 مفاصاحساب

 

به    1368از اول   ی اسلام  یمجلس شورا  1366اسفندماه   میمستق  یاتهایقانون مال  نکهیاه  نظر ب
  ی در امورارباب رجوع و صدور به موقع گواه  عیموقع اجرا گذارده شده است به منظور تسر

وط  مرب  اتیو محاسبه درآمد و مال  صیو اجتناب از بروز اشتباه در نحوه تشخ  187موضوع ماده 
وارد  م  تیضرورت رعا  ی محل و رفع ابهامات احتمال  یاملاک و حق واگذار   ی قطع  البه نقل و انتق

  دهیهم رس  ی اتیمال  ی عالیشورا  ی عموم  ئتیه  د یکه به تائ  ر یمراتب ز  شود یرا متذکر و مقرر م  لیذ
.  رد یابلاغ و مورد عمل قرار گ  ی اتیحل اختلاف مال  یئتهایو ه  ی اتیمال  یحوزه ها  هیاست به کل

موضوع ماده    ی ارزش معاملات  نییتا تع  64ماده   2موجود باستناد تبصره   ی تارزش معاملا   -1
  تملک  خیکه تار  ی املاک  ی نقل و انتقال قطع  -2مذکور مناط اعتبار و ملاک محاسبات خواهد بود . 

از    تر شیب  ا یمذکور در سند کمتر   متیق  نکهیاعم از ا  باشد یم  1368انتقال دهنده قبل از اول سال 
زمان    ی عاملاتمعادل چهاردرصد ارزش م  ی اتیمشمول مال  59باشد به حکم ماده   ی ارزش معاملات

تملک انتقال دهنده از اول سال   خیکه تار  ی املاک  ی نقل و انتقال قطع  -3فروش ملک است . 
زمان تملک و    ی به ماخذ مابه التفاوت ارزش معاملات  60باشد به موجب ماده   ی به بعد م  1368

ه  و دوماد  کی یبوده و عندالاقتضاء تبصره ها  اتیمشمول مال131زمان فروش و به نرخ ماده 
  ا ی رد یبه معامله تعلق نگ  ی اتیکه براساس محاسبه فوق مال  ی شود و در صورت  تیرعا  د یمزبور با

 معادل   ی اتیمال  د یزمان فروش باشد با  ی متعلق کمتر از چهاردرصد ارزش معاملات  اتیمال



 

 

 

  ا ی شتر یفروش مذکور در سند ب  یشود و اگر بها  ولزمان فروش وص  ی چهاردرصد ارزش معاملات
لازم    بند   نیدر حکم نخواهد داشت . در مورد ا  یر یزمان فروش باشد تاث  ی کمتر از ارزش معاملات

و    68ماه   بهشتیتملک انتقال دهنده ارد  خیتار  -توجه شود : مثال الف   لیذ  یاست به مثالها
و    69انتقال خرداد ماه   خیبوده است تار  الیر  ونیلیتملک ده م  خیملک در تار  ی ارزش معاملات

  اتیحالت درآمد مشمول مال  نی. در ا باشد یم  الیر  ونیلیملک چهارده م  ی زش معاملاتار 
 عبارتست از :

=)نرخ ماده 926000متعلقه   اتیمال  14000000-10000000=4000000 اتیمشمول مال  درآمد 
تملک    خیملک در تار  ی و ارزش معاملات  1368 نیتملک انتقال دهنده فرورد  خیتار  -مثال ب   131

  ونیلیملک هفت م  ی و ارزش معاملات  1369 رماهیانتقال ت  خیبوده است تار  الیر  نو یلیشش م
 عبارتست از :  اتیحالت درآمد مشمول مال  نی. در ا باشد یم  الیر

متعلفه به درآمدفوق   اتیمال  7000000-6000000=1000000 اتیمال  درآمدمشمول
 %4=280000که   ی متعلقه ازچهار درصد ارزش معاملات  اتیچون مال131=)نرخ ماده 154000

معادل    اتیمال  د یبا  60ماده   ر یلذا به حکم قسمت اخ  باشد یاست کمتر م  الیر  7000000×
  خیتار  -وصول شود . مثال ج   الیر  280000 ی عنی شاز زمان فرو   ی چهاردرصد ارزش معاملات

تملک    خیآن در تار ی معاملاتو ارزش    1368 رماهیطبقه ساختمان ت  کیتملک ملک مشتمل بر 
مان  طبقه ساخت  کیموجود مبادرت به احداث   ی. مالک با حفظ بنا باشد یم  الیر  ونیلیهشت م

که مالک قصدفروش ملک را دارد    1369 ورماهیشهر  خیآن در تار ی نموده که ارزش معاملات  د یجد
حالت به    نیاست در ا  الیر  ونیلیم  11 ی میقد  انیعرصه و اع  ی و ارزش معاملات  الیر  ونیلیسه م

 توسط انتقال دهنده عبارتست از :  ی احداث  یفروش بنا  اتیمال  61ماده   کیحکم تبصره 

 



 

 

 

  11000000-8000000=3000000 3000000×  %4=120000 الیر  ی احداث  یفروش بنا  اتیمال
بردرآمدبابت درآمد مشمول    اتیمال  ی میقد  انیبابت فروش عرصه و اع  اتیدرآمدمشمول مال

نقل    اتیکل مال  4000000(×131=)به نرخ ماده 624000 ی میقد  انیروش عرصه و اعف  اتیمال
با    کهیاملاک درصورت  ی نقل وانتقال قطع  -4 624000+120000=744000ملک   ی وانتقال قطع

  63مانند صلح وهبه انجام شود وانتقال معوض باشد مشمول حکم ماده   عیعقد ب  راز یغ  یعقد
محاسبه و وصول    60و   59حسب مورد طبق مقررات مواد   د یملک مورد انتقال با  اتیبوده و مال

بخشنامه    نیا  3و   2 یشده در بندها  نییضوابط تع  تیبا رعا  187موضوع ماده   ی و گواه
از    کیهردوملک باشند هر   نیبرحسب مورد صادر گردد و توجه خواهند داشت هرگاه عوض

وق پرداخت  ف  بیبه ترت  دهند یرا که انتقال م  ی ملک  ی عنقل و انتقال قط  اتیمال  د یبا  نیمتعامل
انتقال واقع بشود    مورد بوده و    ی محل کسب خال  ا یمغازه   یکه دارا  ی در مورد املاک  -5. ندینما
  با ارزش  ی که مابه التفاوت ارزش معاملات  ستین  نیا  62توجه شود که مدلول و مفهوم ماده   د یبا

با    د ید مزبور محسوب گردد . بلکه درصورت لزوم باروز ملک به عنوان تفاوت ارزش موضوع ما
آن با ارزش روز همان ملک   سهیو مقا  ی محل کسب خال  ا یمغازه   یارزش روز ملک دارا  نییتع

ت  بوده مابه التفاو   ی محل کسب خال  ا یفاقد مغازه   ی داشت ول  ی انیهمان مقدار اع  کهیدر صورت
مذکور در    ی محل کسب خال  ا یمغازه   یتجار   تیاز موقع  ی حاصل را که همان تفاوت ارزش ناش

  هک  یاست در موارد  ی هیموضوع ماده مزبور قرار دهند. بد  اتیاست ماخذ محاسبه مال  62ماده 
و    نییتع  نیابتدا به نسبت سهم مالک  د یشده با  نییچند مالک باشد تفاوت ارزش تع  یملک دارا

خصوص به    نی. در ا د ر یسپس مورد اعمال نرخ چهاردرصد و هشت درصد بر حسب مورد قرار گ
ش  ارز   -توجه شود : مثال الف   ر یز  یمطلب لازم است به مثالها  حیو توض  حیمنظور درک صح

  ی تاست و در صور   الیر  ونیلیو پنج م  ستیب  ی مشتمل بر دو باب مغازه خال  هباب خان  کیروز 
 د در باش  ی فاقد دوباب مغازه خال  ی ( ول ی انیبنا )اع  ر یهمان مساحت ز  یکه ملک مزبور دارا



 

 

 

اوت  تف  نیبنابرا  شد یم  الیر  ونیلیدوباب مغازه ارزش روز آن پانزده م  یبا حالت دارا  سهیمقا
ماخذ محاسبه مقطوع    د یاست که با  الیر  ونیلینسبت به ملک ده م  62ارزش موضوع ماده 

و    ی از ماخذ ارزش معاملات  د یبا  ی نقل و انتقال قطع  اتیکه مال  انیب  نیماده مزبور واقع شود بد
تفاوت ارزش    الیر  ونیلیمحاسبه و وصول و از ماخذ ده م  60 ا یو   59مواد   تیحسب مورد با رعا

ارزش    -محاسبه و وصول شود . مثال ب   62موضوع ماده   عمقطو   اتیمال  د یبا  ز یفوق الاشاره ن
  الیر  ونیلیچهل م  یتجار   تیاست به لحاظ موقع  ی که کلا به صورت محل کسب خال  ی روز ملک

  از محل  ر یغ  ی ( به صورت ی انی)اع ربنا یهمان مقدار مساحت ز  یز ملک مزبور اگر داراو ارزش رو 
ا  ماده منحصر   نیتوجه شود که حکم ا  د یباخواهد بود .    الیر  ونیلیم  ستیباشد ب  ی کسب خال

هستند و لذا در مورد املاک فاقد    ی محل کسب خال  ا یمغازه   یاست که دارا  ی ناظر به املاک
  یجار   62هم قرار داشته باشد حکم ماده   یدر منطقه تجار   نکهیولو ا  ی محل کسب خال  ا یمغازه 

  نیست ادان  د یبا  نیشود . همچن  ا اکتف  ی نقل و انتقال قطع  اتیبه وصول مال  د ینخواهد بود و با
  اتیعلاوه بر مال  ی محل کسب خال  ا یاملاک که نقل و انتقال آنها به لحاظ داشتن مغازه   لیقب

و   73مطلقا مشمول مواد   شود یم  ز ین  62موضوع ماده   اتیمشمول مال  60 ا یو   59موضوع مواد 
که    نیاست اعم از ا  شدهن  نییآنها تع ی که ارزش معاملات  ی در مورد املاک  -6باشد .   ی نم  78

که در    ی ارزش  د یبا  61انجام شود به حکم ماده   یبا سند عاد  ا ی ی انتقال آن در دفاتر اسناد رسم
در    -7.  رد یحسب مورد قرار گ  60و   59موضوع مواد   اتیشود ماخذ محاسبه مال  ی سند درج م

  ی ارزش معاملات  یملک دارا  ی شود ول  ی انجام نم  ی که انتقال ملک در دفتر اسناد رسم  یموارد
مواد   اتیمحاسبه مال  یحسب مورد مبنا  د یبا  ی ارزش معاملات  61و ماده  59است به موجب ماده 

موسسات    ا ی ها یشهردار  ا یملک دولت   رندهیکه انتقال گ  یدر موارد  -8واقع شود .   60 ا یو   59
  یدر موارد  نینباشد و همچن  70ماده   تیمورد مشمول معاف  کهیوابسته به آنها باشند در صورت

 شود   ی مالک انتقال داده م  ی به قائم مقام  ی ادارات دولت  ر یسا  ا یثبت و   یاجرا  لهیکه ملک به وس



 

 

 

  ملک برحسب  ی ارزش معاملات  د یبا  ی شود به طور کل  ی ر سند درج ممعامله که د  یفارغ از بها
  سند مذکور در    یبها  نکهیمگر ا  رد یقرار گ  60 ا یو   59موضوع مواد   اتیمورد ماخذ محاسبه مال
همان مبلغ کمتر از ارزش    66صورت به حکم ماده   نیباشد که در ا  ی کمتر از ارزش معاملات

در    ر یتوجه داشت که در مورد اخ  د یمذکور واقع شود و با   اتیماخذ محاسبه مال  د یبا  ی معاملات
خارج    62باشد مورد از شمول حکم ماده   ز ین  ی محل کسب خال  ا یمغازه   یکه ملک دارا  ی صورت

  3341/4/30شماره   ی مشورت  یمطابق را  د یبا  70موضوع ماده   تیدر مورد معاف  -9.  ود خواهد ب
 78از نظر موارد شمول ماده   -10.  د یبعمل آ  اقدام لازم  ی اتیمال  ی عالیشورا  28/4/68مورخ 

ز  ا  ی کی یواگذار   جهیاست که مالک ملک در نت  یماده ناظر به درآمد  نیشود حکم ا  ی م  ادآور ی
  تینشده با حفظ مالک  انیب  77تا   53حقوق خود نسبت به ملک مزبور که حکم آن ضمن مواد 

خود را به شخص    یخواهد مغازه اجار   ی م  یبطور مثال مستاجر مغازه ا  د ینما  ی م  لیملک تحص
ستاجر  م  ا ی ی مستاجر ممکن است از مستاجر قبل  ر ییتغ  نیو مالک بابت ا  د یواگذار نما  یگر ید

  د یدبه مستاجر ج  ی مغازه از طرف مستاجر قبل  یواگذار   یابر   تیبه عنوان حق رضا  ی مبلغ  د یجد
 واهد بود .خ  78مشمول حکم ماده   ی اتیمبلغ از نظر مال  نیکه ا  د ینما  افتیدر

 

 یروانیا  محمدجواد 

 یو دارائ  یاموراقتصاد  ر یوز

 


